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$§§0LAMEEIQ DI CONDOMINIO DEGLI STABILI DI VIA VARESE, 8, IN

LAINATE (MI)

Art. 1.- Sono oggetto di proprieta comune ed indivisibile di tut

#i i condomini le parti costitutive dell'edificio, le opere. le

er}

) 1a rete della fognatura acque bianche e di prima. pioggia ed

installazioni ed i manufatti che sono_indispensabili al godimento
—— ——ed-aHa-conservazione-deH'edificio—stesso—ed—in—particotare:
) I1 suolo su cui sorgono i fabbricati costituito dal mapp. 564

e dal cortile in comunione di cui al mapp. 305 foglio 4 - Lainate.

b) la copertura dei box. Q

¢) le fondazioni ed i muri maestri. Pﬂ éé

q) i1 cancello di accesso al piazzale, i muri di recinzione e re- §§ E:—-

lative cancellate. . . 8 e o3 _ ;g <
~_ ~ -,

=

)

sy

pozzi perdenti nonché la rete degli scarichi dei pluviali;,

e

fegle] 4

3

<
f)) gli impianti di illuminazione dei piazzali comuni. 0 Q§§\S:
I muri interni che dividono i box sono di proprieta comune fra L\ (f¥;§
i confinanti. Le serrande dei singoli box sono di proprieta partiﬁ}{»A X X
golare dei singoli con 1'obbligo perd di attenersi alle deliberd- -
zioni dell'assemblea circa l1a loro conservazione e manutenzione -
in perfetta uniformita di consistenza e di estetica. L'entita

11a quota ﬂi;comPfEE[jffé spettante-a ciascun condomino &

spressa in mil]esimj ne]]q §qbg]lqﬁq]]egata_a] presente regolamento

t. 2.- Sono vietate al singolo condomino non solo le innovazidni
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4_de¥e_esse:e_motivata_e_contro-di—eSSa—llinteressato—pué—riéor--

rere_all'Autorita Giudiziaria,—salve—il-dispesto-deHart—25-—

-

Al = (gn ondomino-_é& obbligatg iparazione

DL DHNE

f

P
E %

=

erno dei box di sua proprietd si proceda con i dovuti-riguardi

danneggiare—

tere la stabiliti dell'edificio—+—

1le verifiche ed ai lavori che fosse necessario eseguire-sulle-

parti comuni dell'edificio nell'interesse della comunione o dei|

__opere e lavori che comunque possano interessare'la stabilita e

|
ﬂ decoro dell'edificio o di parte di esso, o gli impianti comuni

dev

evono darne notizia all'Amministratore fermo restando in ogni |
caso i1 dispositivo dell'art. 1122 C.C. e dell'art. 2 precedente

Art. 4.- In deroga al disposto dell‘art. 1127 C.C. e salvo il

il

A

CERT FIRMA QUALIFICATA 2 Serial#: 1564dae
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/

J

caso di diritto acquisito, 1a sopraelevazione dell'edificio &

vietata.
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rt. 5.+ Tutti i condomini devono contribuire alle spese neces-

sarie per conservare e mantenere, anche riguardo alla comoditd

g al decoro, le cose comuni elencate nell'art. 1 del presente

reqolamento, alle spese necessarie per le opere di innovazione

riiquardanti le dette cose e deliberate dall'Assemblea a norma

ell'art.1120 C.C. alle spese per le assicurazioni di cui ai

Juccessivi art. 13, per 1'illuminazione e 1a pulizia dei locali

d spazi comuni, per 1'acqua di uso comune e per 1'amministrazi

in proporzione del valore delle rispettive loro quote di compro-

ieta espresse in .millesimi nella tabella A salvo quanto dispo

to

dai successivi art. 7 - 8 - 9 per le spese relative all'acqued

A alla fognatura.

Art. 6.- Ciascun condomino & responsabile a norma degli art. 2

segg. C.C. dei danni subiti dalle cose comuni per fatto di lui

d delle persone, animali e cose di cui deve rispondere.

Art. 7.- Le eventuali spese relative all'impianto comune di

f

chuedotto sono ripartite fra i condomini in proporzione della

=
T ]@}%9 g
7 A0 léu,c,ewzo

-
=
N

quota di comproprieta espressa in millesimi.

t. 8.- Le spese per la conservazione e la manutenzione dello

X

)( ()\,\Q/cﬂ—’ Q\,: \,\&577/4 \SF—T

impianto di fognatura sono ripartite in proporzione alla quota d

-do

=3
L% R4 £

éomproprieté espressa in millesimi.

Lk
~
=\

-

Art. 9.- La rinuncia ai servizi comuni non € ammessa. Le spese

dei muri -divisori dei box sono a carico dei proprietari confi-

nanti, in parti eguali.

t. 10.- E'vietato:

|
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attivita che comportino afflusso di estranei, di esercizio di

turbare la tranquillita' dei condomini o sia contrario allo

affittacamere ed in genere a qualsivoglia altro uso che possa

ibotye-

ed al tempo strettamente indispensabile e non deve impedire -

igiene. al decoro e all'uso dell'edificio. h
-

b) indipendentemente dal disposto della lettera a, di destinare .‘f

in tutto o in parte i box e le loro pertinenze ad uso comune i

diverso dal ricovero auto, salvo che non sia preventivamente bV

consentito dall'Assemblea con deliberazione approvata con la

maggioranza di cui al secondo comma dell'art. 1136 C.C.

c) Occupare:stabilmente con costruzioni provvisorie e con og-

getti mobili di qualsivoglia specie gli:spazi di proprieta ad 0

\

uso .comune. - L'occupazione delle cose comuni @& tuttavia ammessa

quando si devono eseguire i lavori nei box dei singoli condo- %i §§

mini, nel qual caso essa perd deve essere limitata allo spazio \

i

1'uso delle cose stesse per parte degli altri condomini. Per

A

altre limitazioni provvede il regolamento interno.

Art. 11.- I1 condomino deve comunicare per iscritto allo Ammi-

listratore i1 proprio domicilio in difetto di che si intendera

domiciliato, ad ogni effetto, nei box di sua proprieta, e se

questi sono chiusi o disabitati, nella portineria dell'edificio

ldiacente. I1 condomino subentrante nella proprieta oltre agli

!
Lbblighi che gli derivano dall'art. 63, 2° comma delle disposi-

zioni per 1'attuazione del C.C. (solidarieta col predecessore
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el pagamento dei contributi per 1° inz

cedente, é tenuto a comunicare immediatamente per iscritto allo

Amministratore le proprie generalita.

rt. 12.- I contributi versati dai condomini nel fondo comumne e

el fondo speciale, di cui all'art.18, sono irripetibili. Mel

¢aso in cui nella proprieta o nell'usufrutto del box, cui si ri:

feriscono i contributi, subentri un altro titolare i contributi

stessi rimangono a lui attribuiti dovendo le parti interessate

provvedere fra esse al regolamento del.rapporto contributivo.

rt. 13.- L'intero edificio deve essere assicurato contro i danLi

0o

ell'incendio per un capitale corrispondente al valore di ri-

gostruzione. Nella polizza di assicurazione é tenuto distinto il

()

valore delle cose comuni da quello delle cose di proprieta parti- .=

golare. Pero ciascun condomino ha la facolta di assicurare le c(

a

Q
3
3
3

)S

Aroprie mediante contratto integrativo per quel valore che rite

Aon coperto dal contratto principale. I box devono essere assict

dgontro il rischio della responsabilita civile verso terzi.

rt. 14.- Gli organi di rappresentanza e di amministrazione dei

ono i seguenti:

\
S}
=
<
> <
> Se e
a_; n@?’“
-
‘°9
-
b4

L'AMMINISTRATORE . - L'ASSEMBLEA

-

‘Amministratore é nominato dall'Assemblea e pud.essere scelto

' 2
box (2;2
<
b,
g

#ra estranei al condominio. Egli pud farsi coadiuvare da persond

(=N

i sua fiducia nell'adempimento del suo ufficio sotto la sua

responsabilita.

t. 15.- L'Amministratore provvede alle spese ordinarie di custo-

[T
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ia, nettezza ed illuminazione dell'edificio ed in genere alle

spese per il funzionamento dei servizi comuni e per la manuten-

reventivo delle spese occorrenti durante 1'anno ed il progetto

i linaria dell i i Al 1 12 il

e

%

di_ripartizione fra i condomini in base ai criteri stabiliti da

presente reqolamento.

o

.

| o

=

Tale progetto, giusto il disposto dell'art. 24 é sottoposto all

\
o)
b d

esame dell'Assemblea dei condomini ed entro 20 giorni dalla

Lpprovazione da parte di essa ciascuno & tenuto a versare la

uota di contributo destinata a costituire il fondo comune per

1=4
!

?e spese di ordinaria gestione secondo le modalita e la rateazi

e stabilite dall'Assemblea stessa. .

O

AANCN_2 L~

Analogamente 1'Amministratore deve compilare e sottoporre allo *1%

»same dell'Assemblea, per 1'approvazione, il progetto di ripar- :\\

i

iizione fra i condomini della spesa preventivata per opere di ; ~4g
éarattere straordinario deliberate dall'Assemblea stessa o 55 ‘é

della somma necessaria per integrare il fondo comune in conse-

. S
éuenza di deliberazioni adottate nel corso dell'esercizio o di

[ 3

PR/

spese obbligatorie sopravvenute; la quota di contributo risul-

x| e

X

tante a debito di ciascun condomino.deve essere versata nel ter

sine di cui al comma precedente.

L'Amministratore inoltre provvede:

a) all’esercizio delle deliberazioni dell'Assemblea, alla loro

commicazione ai condomini assenti ai fini di cui agli art.

1107 - 1137 C.C. nonché ad assicurare 1'osservanza dei regolame
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b)) alla riscossione dei contributi, delle rendite.delle_indenniti

i assicurazione e dal pagamento delle spese alle rispettive

cadenze.

0

) a conciliare, se possibile le eventuali diverggg;g_fgg_gggggiﬁ

ni.

=%

).-agqli atti che abbiano per scopo la conservazione dei diritti

ijperenti alle parti comuni, comprese le azioni possessorie, di

denuncia di nuova opera e di danno temuto, fermo 1‘'obbligo di

dLrne notiiia, senza indugio,. all'Assemblea.

'Amministratore non pudé ordinare riparazioni straordinarie salJo

er i servizi comuni in relazione alle disposizioni del presenté

L
. . o es y Q
che esse abbiano carattere di urgenza ed inderogabiliti fermo - | i&z (ji
1/'obbligo di convocare al piu presto 1'Assemblea per riferire in ( ;f S
=

merito. : ——QL S O(\ﬂ
Art. 16.- L'Amministratore stabilira:le norme, gli orari ed i tu;;;§i~__>;:f it

— .

\ e S
) S '
regolamento. Le norme da ‘lui date nell'ambito dei suoi poteri, ;l é?
AR
spno obbligatorie per i condomini salvo il ricorso all'AssenbleJ \J P

efl eventualmente all'Autorita Giudiziaria da parte del condoming

che si ritenga leso. Tutti i reclami riferentisi all'uso delle

X |
X K

X P\MLQ&—

cpse comuni devono essere diretti all'Amministratore per iscritt

D.

Art. 17.- L'Amministratore alla fine di ciascun esercizio deve

-

rendere i1 conto della sua gestione all'Assemblea. Tale obbligo

8p A,

_/\____\J

gli compete anche in caso di revoca oppure di dimissioni in corsp

dj esercizio e deve essere eseguito entro 15 giorni dalla revoca

fe

dalle dimissioni. L'obbligo medesimo compete agli eredi in casp

/

P
e

dj

morte dell'Amministratore. All'atto del rendiconto 1'Amministra-

Firmato Da: VINCENZA NARDONE Emesso Da: INFOCERT FIRMA QUALIFICATA 2 Serial#: 1564dae

-



-8-

Lore deve entro 10 giorni consegnare al successore ritirandone

ricevuta, tutti i documenti, gli atti ed i valori dell’'ammini-

strazione, indipendentemente da eventuali contestaziomi in cors

W

col condominio.

Art. 18.- Per provvedere alle spese della gestione annuale ordi

X\‘ “ /\&rl y O

=

naria, deve essere costituito un fondo comune mediante il contr

Y
|
N—

~
~

uto di cui al 3° .comma dell'art. 15. Per provvedere alle opere

di manutenzione straordinaria ed altre esigenze speciali, preve

T

dibili ed imprevedibili, pud essere costituito un fondo di ri-

e (Mhiele

serva, sotto forma di supplemento ai contributi ordinari, non ..

eccedente il terzo del contributo ordinario del1'anno in corso..

L'amministrazione del fondo di riserva deve essere tenuta disti

=
|

=3

”

ta da quella del fondo comune. I prelevamenti dal fondo comune

saranno fatti dall'Amministratore. I prelevamenti dal fondo

riserva non potranno effettuarsi se non con le firme dello

Amministratore e di due condomini delegati dall'Assemblea.

an
[ me

71 AL LZAA

A

Art. 19.- L'esercizio finanziario si chiude ogni anno il 30

=

€

f)@

/

[

gjiugno. La somma risultante a debito dei singoli condomini

_ dovra essere corrisposta entro 15 giorni dalla comunicazione

/

<5
X G,

#ell'Amministratore. I1 condomino & costituito in mora senz'uop

D

$i previa intimazione per il solo fatto del mancato pagamento

11a scadenza stabilita. Ogni versamento in acconto, anche se

ccettato, non pud essere imputato che al debito piu antico.

[n caso di morosita sara applicata una sanzione pecuniaria

pari al 2% della somma dovuta per ogni decade di ritardo nei

Firmato Da: VINCENZA NARDONE Emesso Da: INFOCERT FIRMA QUALIFICATA 2 Serial#: 1564dae

-



agamenti indipendentemente dalla procedura di ingiunzione di

¢ui all'art. 63 delle disposizioni per 1'aatuazione del C.C.

L'Amministratore ha la rappresentanza legale del condowminfio a

norma dell'art. 1131 C.C.

lrt. 20.- L'Assemblea si riunisce in via ordinaria non oltre i

io diorni dalla chiusura dell'esercizio finanziario per 1'esame

per 1'approvazione del rendiconto e del bilancio preventivo

ld anne556 progetto di ripartizione ed in via straordinaria

luando 1'Amninistratore 1o reputi necessario o ne abbia avuto

ichiesta scritta e motivata da almeno due condomini che rappret

sentino almeno un sesto del valore dell'edificio. L'Assemblea &

(LA F_O

gonvocata a cura dell'Amministratore mediante avviso individualg q%>
o
da inviarsi almeno 5 giorni prima della data fissata insieme a :5?‘;;
gopia del rendiconto ( con allegato prospetto dei conti indivi- \\§§ J
-
Juali) del bilancio preventivo e del progetto di riparto delle ,‘:;<7m

gpese. L'avviso deve contenere 1'indicazione del luogo, del

giorno e dell'ora dell'adunanza, delle materie da sottoporre

DK’}{C““Q"" @J’w\o )

j11a deliberazione dell‘'Assemblea e della data dell'adunanza in

i @w/uw /

X Q«AU\&/ g

geconda convocazione, fissata a norma dell'art. 1136 C.C. X
rt. 21.- I convenuti all'Assemblea ordinaria e straordinaria,
. . . . . " <
trascorsi 15 minuti dall'ora fissata, nomineranno di volta in a / (

Jolta un Presidente e un Segretario scegliendoli tra i parteci-

o

Aanti al condominio. Ogni condomino ha diritto a farsi rappreses

tlare nell'Assemblea da altra persona con delega scritta anche

e

n calce all'avviso di convocazione senza limitazione di numero.

W=
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[ singoli condomini devono astenersi dal partecipare a delibe-
razioni che abbiano per oggetto cose e servizi alla cui conser-

vaziane e gestione non abbiano interesse o rapporti per forni-

W

ture o lavori tra essi e il condominio. I1 condomino che sia

<

AU\

A

Amministratore deve astenersi dalle deliberazioni relative al

dimenti da lui adottati. E' vietato ‘all'Amministratore di rap- |

presentare i condomini all'Assemblea.

conto della sua gestione nonché da quelle che riguardano provvel

e 4

<

Lrt. 22.- La validita della costituzione dell’'Assemblea ai sensi

ell'Art. 1136 C.C. si accerta al principio del1’adunanza ed é

efficace per tutta 1a sua durata. Delle deliberazioni dell‘As-

semblea si redige processo verbale il quale deve contenere:

L)-i] luogo, 1a data dell'adunanza e 1'ordine del giorno.

) i1 cognome e nome dei condomini intervenuti o rappresentati

f%*fb“’

L~

VLRI = L,

¢on indicazione del valore delle rispettive quote di condominioi

¢) la scelta del presidente e del segretario e la constatazione

-

e (@
o

!
ial#: 1’5664d

della regolarita dell'Assemblea.

3

) un sommario resoconto della discussione ed il testo delle

Aol

eliberazioni prese con 1'indicazione della maggioranza otte-

X 5/2&)}

X

uta da ciascuna.

A Y

¢) qualunque dichiarazione, in forma sintetica, di cui si chied

'/\-—v

la inserzione.

]

8pA

1 verbale deve essere trascritto in apposito registro entro 5

giorni deve essere firmato dal Presidente e dal Segretario e

d

eve rimanere a disposizione dei condomini presso 1'Amministrato-

i
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re nei successivi 15 giorni trascaorsi i-quali in mancanza di

reclamo davanti all'Autoritad giudiziaria esso si riterra appro-

e——

ato salvo, sempre il disposto-dell'art.. 1137-c.c..‘COpia'confbrLe

el verbale deve essere rilasciata dall'amministratore al

- —— -

ino che. ne faccia richiesta e ne paghi .la spesa, entro 15 gg.

alla richiesta stessa.

-

rt. 23.- La.comunicazione dell‘'avviso.di convocazione dell‘'as-

semblea e quella delle deliberazioni ai condomini assenti .

rescritta dall'art. 1137 C.C. devono farsi dall'amministratore

per lettera raccomandata al domicilio .dichiarato a norma del

Jrepedente art. 11. La.comunicazione .delle deliberazioni ai cont

L

omini assenti deve essere fatta entro 10 giorni -dalla data in .

N
f

(Qo hwnd

) ) _ ) ! e
¢ui furono approvate. -In caso di .urgenza & consentita la..comuni- o
¢azione mediante lettera .a mano con;ritiro dichiarazione:scritta 7

di ricevuta rilasciata anche da un membro della.famiglia del

{

¢ondomino. .. g P 4 S FOE I ¢

N
>1/

rt. 24.- L'Assemblea ordinaria delibera:

s

) sulle eventuali modifiche al regolamento di. condominiosossert

1\/\

f

vate le disposizioni dell'art. 1138.C.C. .. "5y

| Dl

X

B) sulla nomina dell'amministratore, sull'eventuale retribuzion

.sulla revoca di quest‘ultimo.. . .

$DA.

0 |x JQM,Z:_}M Vidccond 24

¢) sul rendiconto di gestione dell'anno precedente, sul bilancig

Rreventivo,, sulla regolarita dell'annesso progetto di- ripartizi

ne

delle spese e sull'ammontare dei fondi di cui all'art. 18.

N\
§£

o

) sulla erogazione dei sopravanzi.della gestione e delle even-

!
(]

S
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tuali rendite dei beni comuni. .

e) sulle spese di carattere:straordinario, sulla costituzione-..

e sull'investimento del fondo .di riserva per le medesime di cu#

all'art. 18 e sui prelevamenti dal fondo stesso.

gﬁ \%)w 116

F) sulle norme alle quali tutti i condomini devono attenersi

‘tutela della reciproca tranquillita, del buono stato delle :

cose .comuni, salvo il disposto dell‘ultimo comma dell’art. 113§ C.C.

[ libri e i documenti: giustificativi del rendiconto annuale

del]a gestione e del bilancio preventivo e consuntivo devono

pssere posti. a disposizione ‘dei condomini per ogni opportuno

controllo, nei 5 giorni: precedenti 1'assemblea ordinaria presso

1 ‘Amninistratore.

rt..25.- Insorgendo vertenze o dissidi fra i -condomini, ovvero

Fra questi.e 1'amministrazione, ciascuna parte interessata dovr

5&»«9

rivolgersi dll'Associazione della Proprieta Edilizia per tenta-

~ﬁg/’f£&

re un amichevole componimento prima di adire all'Autorita Giu-

liziaria. Per le infrazioni alle norme del presente regolamento

od a quelle deliberate dall’Assemblea questa pud stabilire una

X ZHW

sanzione pecuniaria non superiore a £. 100.000 da devolversi-

1 fondo di:riserva per: spese straordinarie di cui all'art. 18

ed in mancanza,  al fondo comune di cui all‘'aticolo stesso salva

a responsabilita del trasgressore a termini di legge.

Art. 26.- Formano parte integrante del presente regolamento la

tabella millesimale nonché le allegate norme d'uso delle cose

e

¢ dei servizi comuni e delle cose: di proprieta esclusiva.

x [Mwole

§ AL s

%

L/
erial#: 15(24dae

£l

1 Rt
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P

;_____nhn;é;in;cgntrﬂsto con le norme in esso contenute, valgono le

é di .dal presente reqol @

isposizioni della legge comune.

NORME D°USQ DELLE COSE COMUNI

-E DI QUELLE PARTICOLARI -

1°--E' vietato:

%) di tenere in qualsiasi box di proprieta comune e non, animali

tenere.-i medesimi_a guinzaglio quando escono nelle superfici in

_di qualsiaﬁi specie. E' fatto obbligo ai detentori di cani di

C

pmunione ed evitare con ogni mezzo che abbaiando rechino disturbo(

i vicini, specialmente di notte.

b) di depositare materiali sui piazzali ed in genere eseguire 4,52?_

obere su di essi che possano alterare 1'estetica 0 comunque <:

=

v

aLrecare danni.

(»)

) di piantare chiodi od-altro nei pilastri di cemento armato

(=]

nei soffitti ad evitare un pericolo di un indebolimento delle

ML \/ (ML D

(7]

—

trutture dell'edificio

*E;)ﬁ:;x,»—CZL_————

N
D

d) oltre le ore 24 di suonare, cantare, ballare salvo il consens

dei condomini vicini e di far funzionare apparecchi radio tele-

< | oM %L “ Jw.F i ol

vLsivi o grammofoni ad alta tonalita.

) di lasciare bambini nei cortili dello stabile.

XOQ

-t

) di lasciare in sosta anche momentanea autovetture, motocicli,

8pA.

iciclette, oggetti e cose nelle aree e superfici comuni.

=

N

"~ I box devono solo servire al ricovero delle auto e moto.

Pno quindi vietati i laboratori ed i1 deposito di merci.

&
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TABELLA MILLESIMALE
el complesso immobiliare di 22 BOX sito in Lainate, via Varese 8
enerali. .-
| N° interno| Sub | VANI MQ./MC. RENDITA | “MILLESIMI
' i 2 17 64.600 46,60
J 2 3 12 54.000 45,40
| 3 4 12 54.000 45,40
| 4 5 12 54.000 45,40
5 6 12 54.000 45,40
6 7 12 -~ 54.000 45,40
| 7 8 12 54.000 45,40
8 9 12 54.000 45,40 Of
| 9 10 12 54.000 45,40 ( \
| 10 ) 12 54.000 45,40 é | :\} (S |
n 12 12 54.000 45,40 Q ;\5 p?:‘:
12 13 .12 54.000 45,40 | \§ > E
13 14 12 54.000 45,40 dj e = o i
14 15 12 54.000 45,40 , 3, A §
-
15 16 12 54.000 45,40 _ N2 %
16 17 12 54.000 45,40 %
17 8 12 54.000 | 45,40 %
8 19 12 54.000 | 45,40 ) :
19 20 12 54.000 45,40 sl j E
20 21 12 54.000 45,40 ) g
21 | 22 12 54.000 45,40 e %
22 | 23 n 49.500 | 45,40 \ \\ f
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